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Explanatory Note 

Clause 42: CGT: disposals of UK residential property 
by non-residents etc 

Summary 
1. This clause amends Capital Gains Tax (CGT) provisions in relation to disposals of UK 

residential property by non‐residents (NRCGT). It corrects how to compute the amount of 

chargeable gain or loss that accrues on a disposal; and gives HMRC powers to prescribe 

circumstances when an NRCGT return is not required to be made. 

Details of the clause 
2. Subsections (1) and (4) correct from 6 April 2015 paragraph 2(1) of Schedule 4ZZA to the 

Taxation of Chargeable Gains Act 1992 (TCGA 1992) to ensure that where paragraph 6A 

applies that paragraphs 3 and 4 donʹt also apply. 

3. Subsections (2) and (5) correct from 26 November 2015 paragraph 17 of Schedule 4ZZB to 

TCGA 1992 to ensure that any notional pre‐April 2013 gain or loss is identified as part of the 

balancing gain in all circumstances. 

4. Subsection (3) gives HMRC power to prescribe from Royal Assent circumstances when an 

NRCGT return is not required to be made. 

Background note 
5. Since 6 April 2015, gains accruing on the disposal of UK residential property by non‐resident 

persons are subject to CGT. 

6. The gain accruing on the disposal of a residential property can, in certain circumstances, be 

divided into different components with each being chargeable under different rules to 

different persons at different rates. The components are, in priority order, first, the amount of 

post‐April 2013, 2015 or 2016 (as the case may be) gain that is chargeable at 28% because the 

property is also chargeable to the annual tax on enveloped dwellings (ATED). Second, the 

amount of post‐April 2015 gain that is chargeable on non‐residents. Third, the amount of 

balancing gain that is neither of the first two components. This balancing gain is potentially 

chargeable under anti‐avoidance rules that attribute gains accruing to non‐UK resident 

companies to participators in the company and trusts to UK residents. The relevant provisions 

are intended to ensure there is neither double‐counting nor under‐counting. 

7. A non‐resident person is currently required to notify HMRC in all circumstances when they 

dispose of a UK residential property interest by making and delivering to HMRC an ʹNRCGT 
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returnʹ. This includes circumstances when no CGT is due. 

8. If you have any questions about this change, or comments on the legislation, please contact 

Alan McGuinness on 03000 585256 (email: alan.mcguinness@hmrc.gsi.gov.uk) 


